
2 ½ Zimmer Wohnung in Schluein
mitten in der weissen Arena von Flims/Laax Falera

ZU VERKAUFEN 



DIE WEISSE ARENA 



Wenn man in der Schweiz an die weisse Are-
na denkt, spricht man von Flims. Von Laax 
Falera.

Für Ski- und Snowboardfahrer das ultimative 
Paradies. Hier wurde „es“ praktisch erfunden.
Der Hausberg heisst Grap Sogn Gion. Die 
umliegenden Berge zum Skifahren sind zwi-
schen zwei- und dreitausend Meter hoch.

Die Region bietet einen Riesenstrauss an 
sportlichen Möglichkeiten. Das ganze Jahr 
über. Sind Sie Biker? Ob Mountainbike, Tou-
renbike oder Rennrad: Hier können Touren 
jeglicher Art gebucht werden.

Oder lieber einen Ritt dem Töff über den 
Oberalp? Wanderer und Berggänger sind 
hier mit den Murmeltieren auf du und du.
Reicht Ihnen eine 18 Lochanlage für eine läs-
sige Golfrunde? Der Platz ist wunderschön 
und liegt genau vor Ihrer Haustüre.

Der Rhein fliesst von seinem Ursprung in 
Schluein vorbei. Das Spektakel in der Rhein-
schlucht können Sie in nächster Nähe ge-
niessen. In die Tiefe, bis 400 Meter, schaut 
man hier von einer Plattform aus.

Dass bei soviel sportlichen Aktivitäten ein 
Spital vor Ort zu finden ist, macht bestimmt 
Sinn.

Glauben Sie den schönsten See zu kennen? 
Ja? Nun, dann müssten Sie den Cresta- und 
den Caumasee bereits kennen. Wir behaup-
ten, dieses überwältigende Farbenspiel, ein-
gebettet in Alpiner Kulisse, ist nur hier zu
haben.

Der Steinbock, das Wappentier von uns 
Bündnern, muss irgendwo hier zuhause sein.
Ilanz ist ein altes, richtig schönes Städtchen, 
wo alle Dienstleister z.B. Post Bank und 
Versicherungen vor Ort zu finden sind. Coop 
und Migros halten hier für die vielen Touris-
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ten mit Ferienwohnungen ein sehr grosses 
Sortiment bereit.

Hierher kommen Sie auch problemlos und 
umweltfreundlich mit der Rätschen Bahn.
Das Postauto verbindet Sie auf Wunsch mit 
der Kantonshauptstadt Chur, aber auch 
Andermatt erreichen Sie bequem über den 
Oberalp Pass. Ins Tessin fahren Sie von
hier über den San Bernardino Pass.



SCHLUEIN
STELLT SICH VOR.



Herzlich willkommen in Schluein
Region Surselva
Höhe 758 m ü. M.
Fläche Gemeindegebiet 481 ha
Einwohner per 31.12.2023 / 605

Die Gemeinde Schluein liegt eingebettet in 
die linke Flanke des Talkessels der Gruob, in 
äusserst vorteilhafter klimatischer Lage. Zum 
günstigen Klima kommen die Vorzüge der 
zentralen Verkehrslage zwischen Ilanz und 
Flims/Laax. Die Hauptstadt Chur erreicht 
man mit dem Auto in ca. 30 Minuten. Trotz 
der Nähe zum Skigebiet Flims/Laax/Falera 
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spielt der Tourismus eine untergeordnete, je-
doch immer wichtiger werdende Rolle.

Die Gemeinde Schluein weist über 60 Gewer-
be- und Handelsbetriebe auf. Die Industrie- 
und Gewerbezone in der Isla ist von regiona-
ler Bedeutung.

Der Grossteil der Einwohner ist katholisch 
und spricht romanisch.



ECKDATEN
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Objekt:		  2 ½ Zimmer Wohnung	
		  Wohnküche	  
		  Wohnzimmer				  
		  Schlafen	
		  Entreé	  	
		  Badezimmer	
		  Balkan ostseitig	
		  Sitzplatz westseitig	
		  Eigenes Kellerabteil	
		  Gemeinsamer Skiraum	
		  Einstellhallen-Parkplatz	
		  E-Ladestation	
		  Gemeinsamer Wasch- und 	
		  Tumbler Raum	
		  Bodenbeläge in Stein	  
		  und Holzparkett	
...........................................................................................................................	

Verkaufspreis:		  CHF 460.000,–			 
Garagen Platz 		  CHF 	  35.000,–	
Überschreibungskostenanteil	 50%	
Status:  		  Verkauf sofort möglich	



IMPRESSIONEN SCHLUEIN
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IMPRESSIONEN OBJEKT



IMPRESSIONEN OBJEKT



GRUNDBUCH 
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Grundbuchamt Ilanz
Uffeci funsil Glion

Grundbuchauszug
Grundbuch Schluein

Glennerstrasse9 Postfach 78-7130 llanz

081925 33 03
ilanz@gbagrch- wwwgba-ilanz.ch

Eigentümer
Daniel Fiechter, geboren 28.01.1960, männlich, von Basel BS

Stockwerkeigentum Nr. S50205

71/1000 Miteigentum an Grundstück Nr. 137
Sonderrecht an der 2 h-Zimmerwohnung Nr. B3 im Obergeschoss sowie Sondernutzungsrecht an einem Balkon und
an einem Kellerabteil im Luftschutzraum

Erwerbstitel
Kauf 20.01.2023 Beleg 171

Anmerkungen
Begründung von StWE vor Erstellung des Gebäảudes
06.04.1990 Beleg 33-SI, ID 5352.0

Benützungs- und Verwaltungsreglement
06.04.1990 Beleg 34-SI, ID 5353.0

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Recht: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz Nr. 10
zulasten Grundstück Nr. 137
06.04.1990 Beleg 33-SI
18.03.1994 Beleg 38-SI, ID 7516.0

Grundpfandrechte
Pfandstelle 1
CHF 150'000.- Register-Schuldbrief Nr. 7934.0, Höchstzinsfuss 10 %

1. Umwandlung, Erhöhung Höchstzinsfuss, schuldrechtliche Nebenvereinbarung,
05.01.2018/31
Gläubiger: Liechtensteinische Landesbank Aktiengesellschaft, mit Sitz in LI-Vaduz.,
Firmennummer FL-0001.000.289-1
28.03.1994 Beleg 42-sI
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Grundbuchamt llanz
Uffeci funsil Glion

Stammgrundstück zu Grundstück Nr. S50205

Grundbuch Schluein

Liegenschaft Nr. 137
Plan Nr. 10, Arcuaul
1'461 m², Mehrfamilienhaus B Vers.-Nr. 200B, Via Casti 11 (138 m)
Mehrfamilienhaus A Vers.-Nr. 200A, Via Casti 9 (137 m?)
Autoeinstellhalle Vers.-Nr. 200A-A (unterirdisch) (541 m²)
Gebäude (275 m"), übrige befestigte Fläche (188 m²), Gartenanlage (998 m²)

Erwerbstitel
Begründung von Stockwerkeigentum 06.04.1990 Beleg 33-SI
Quartierplan 23.09.1993 Beleg 95-SI

Anmerkungen
Bewilligung für Strassenzufahrt
16.06.1982 Beleg 31-SI
21.07.1983 Beleg 36-SI, ID 5351.0

Begründung von StWE vor Erstellung des Gebäudes
06.04.1990 Beleg 33-SI, ID 5352.0

Benützungs- und Verwaltungsreglement
06.04.1990 Beleg 34-SI, ID 5353.0

Grundpfandrechte auf Stockwerkeinheiten und/oder Miteigentumsanteilen
27.01.2012 Beleg 163, ID 7330.0

Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung: Grenzbaurecht für Stützmauer, zulasten Grundstück Nr. 135
30.11.2022 Beleg 2409, ID 12832.0

Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung: Grenzbaurecht für Autounterstand und Sitzplatz, zugunsten
Grundstück Nr. 135
30.11.2022 Beleg 2410, ID 12833.0

Vormerkungen
Keine

Glennerstrasse 9- Postfach 78 -7130 I1anz

081925 33 03
ilanõz@gbagr.ch-wwwgba-ilanz. ch

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Last Benützungsrecht an den Aussenparkplätzen P1, P2, P3 und P4
zugunsten Grundstück Nr. S50207
06.04.1990 Beleg 33-SI
07.10.1994 Beleg 114-S1
25.06.1997 Beleg 883-SI
05.03.1998 Beleg 373-SI, ID 7463.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz
zugunsten Grundstück Nr. S50204
06.04.1990 Beleg 33-SI
16.12.1991 Beleg 108-SI, ID 7507.0

Auszug Grundstück 137 Schluein, 17.06.2024

Nr. 4

QUND

LANZ nNEZA

HKRE,

Seite 2 von 3

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz Nr. 8
zugunsten Grundstück Nr. S50198
06.04.1990 Beleg 33-SI
06.12.1991 Beleg 104-SI, ID 7508.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz
zugunsten Grundstück Nr. S50197
06.04.1990 Beleg 33-SI
12.03.1992 Beleg 55-SI, ID 7509.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz Nr. 5
zugunsten Grundstück Nr. S50203
06.04.1990 Beleg 33-SI
19.03.1992 Beleg 63-SI, ID 7510.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz Nr. 7
zugunsten Grundstück Nr. S50206
06.04.1990 Beleg 33-S|
12.12.1991 Beleg 106-SI, ID 7511.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz
zugunsten Grundstück Nr. S50199
06.04.1990 Beleg 33-SI
26.03.1992 Beleg 70-SI, ID 7512.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz Nr. 9
zugunsten Grundstück Nr. S50201
06.04.1990 Beleg 33-SI
16.04.1993 Beleg 35-SI, ID 7513.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz Nr. 11
zugunsten Grundstück Nr. S50200
06.04.1990 Beleg 33-SI
17.03.1994 Beleg 33-SI, ID 7514.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz Nr. 12
zugunsten Grundstück Nr. S50202
06.04.1990 Beleg 33-SI
17.03.1994 Beleg 35-SI, ID 7515.0

Last: Benützungsrecht am Autoeinstellplatz Nr. 10
zugunsten Grundstück Nr. S50205
06.04.1990 Beleg 33-SI
18.03.1994 Beleg 38-SI, ID 7516.0

Last: Grenzbaurecht
zugunsten Grundstück Nr. 114
11.07.1991 Beleg 66-SI
23.09.1993 Beleg 95-SI, ID 7552.0

Grundpfandrechte
Keine

llanz, 17.06.2024

Grundbuchkreis Ilanz - Lumnezia
Der/Die Grundbuchverwalter/in

Savid Huonder

Nr. 6

Nr. 3

UMNEZIILAN
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PROTOKOLL EIGENTÜMERVERS.



PROTOKOLL EIGENTÜMERVERS.
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PROTOKOLL EIGENTÜMERVERS.



PROTOKOLL EIGENTÜMERVERS.
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PROTOKOLL EIGENTÜMERVERS.



Die in dieser Dokumentation enthalte-
nen Informationen sind für den Empfän-
ger bestimmt und dürfen ohne vorherige 
schriftliche Zusage von IMMO CHRISTHO 
für Dritte weder kopiert, reproduziert oder 
sonst wie zur Verfügung gestellt werden. 
Die enthaltenen Informationen beruhen 
zum Teil auf Fremdangaben und konnten 
von   IMMO CHRISTHO nicht vollständig 
unabhängig überprüft werden. 

Die Eigentümerschaft und IMMO 
CHRISTHO übernehmen somit keine Ge-
währleistung, weder ausdrücklich noch 
stillschweigend bezüglich Richtigkeit, 
Vollständigkeit oder Aussagekraft dieser 

Informationen oder der in diesem Do-
kument wiedergegebenen Meinungen.  
Weder die Eigentümerschaft noch IMMO 
CHRISTHO sind verpflichtet, einen Vor-
schlag oder ein eingereichtes Angebot 
zu akzeptieren, zu prüfen oder zu berück-
sichtigen und sind ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das höchste eingereichte Ange-
bot zu akzeptieren. 

Die Eigentümerschaft als auch IMMO 
CHRISTHO behalten sich ausdrücklich das 
Recht vor, nach eigenem, freiem Ermes-
sen jederzeit und ohne Vorankündigung 
das Angebot und/oder die Konditionen 
zu ändern oder vom Verkaufsverfah-

ren vor dem Abschluss eines bindenden 
Vertrages zurückzutreten. Sämtliche In-
teressenten müssen alle Kosten, die im 
Zusammenhang mit ihrer Teilnahme an 
diesem Verkaufsverfahren entstandenen 
sind, selbst tragen. Sie haben keinen An-
spruch auf Erstattung ihres Aufwandes. 

Die Zustellung dieser Dokumentation 
dient ausschliesslich der Information. All-
fällige Provisions- oder Maklergebühren 
im Falle einer Wertermittlung werden 
von der Eigentümerschaft als auch von 
IMMO CHRISTHO abgelehnt.

Rheinfelden, Juli 2024

ALLE INFOS:

ZÄHRINGERPLATZ
4310 RHEINFELDEN TELEFON +41 
79 647 79 14
JUERG.CHRISTOFFEL@YAHOO.COM
WWW.IMMO-CHRISTHO.CH


